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บทที่ 1 
บทนำ 

1.1 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
ชื่อโครงการ   : ไทย บัว ทาวเวอร์ ส่วนขยาย (เปลี่ยนแปลงรายละเอียด

โครงการ และเปลี่ยนการใช้ประโยชน์อาคาร) 
สถานที่ตั้งโครงการ   : ถนนสุขุมวิท ตำบลนาจอมเทียน อำเภอสัตหีบ  
 จังหวัดชลบุรี 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด ไทย บัว ทาวเวอร์ 

 555/3 หมู่ที่ 1 ตำบลนาจอมเทียน อำเภอสัตหีบ 
 จังหวัดชลบุรี 
โครงการได้รับความเห็นชอบรายงาน   : ในการประชุมครั้งที่ 11/2565 เมื่อวันที่ 16 กันยายน 2565 

ตามหนังสือเลขที ่ทส. 1009.5/18584 
 ลงวันที่ 1 พฤศจิกายน 2565 

จัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  : บริษัท มาสเตอร์ ฟอร์ กรีน จำกัด 
ประเภทโครงการ   : อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุด

พักอาศัยและพื้นที่พาณิชย์ ขนาดความสูง 7 ชั้น และชั้น
ใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 4 อาคาร อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ 
ขนาดความสูง 3 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร 
มีจำนวนห้องชุดทั ้งสิ ้น 685 ห้อง (ห้องชุดพักอาศัย  
630 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ 55 ห้อง) และอาคาร
ส่วนกลาง ได้แก่ อาคารพักมูลฝอยรวม ขนาดความสูง 1 ชั้น 
อาคารเก็บของ 1 ขนาดความสูง 1 ชั้น อาคารเก็บของ  
2 ขนาดความสูง 1 ชั้น อาคารงานระบบส่วนกลาง ขนาด
ความสูง 1 ชั ้น อาคารงานระบบ MDB ขนาดความสูง  
1 ชั้น อาคารป้อมยาม ขนาดความสูง 1 ชั้น และสระว่าย
น้ำ ดำเนินการบนโฉนดที่ดิน จำนวน 2 แปลง เนื้อที่ดิน 
13 ไร่ 3 งาน 55 ตารางวา หรือ 22,222.00 ตารางเมตร  

สภาพโครงการปัจจุบัน     :    เปิดดำเนินการแล้ว 
โครงการได้เสนอรายงานแนวการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระกระทบสิ่งแวดล้อม 
ครั้งสุดท้าย เม่ือ  :  ฉบับที่ 1/2567 (ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2567) 

เมื่อวันที่ 31 สิงหาคม 2567 
จัดทำรายงานโดย    :  บริษัท เอ็ม กรีน กรุ๊ป จำกัด 
 188/46 ถนนประชาอุทิศ แขวงทุ่งครุ  
  เขตทุ่งครุ กรุงเทพมหานคร    
รายละเอียดโครงการ   :   แสดงไว้ บทที่ 2 ของรายงานฉบับนี้  
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1.2 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

 โครงการ ไทย บัว ทาวเวอร์ ส่วนขยาย (เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ และเปลี่ยนการใช้ประโยชน์
อาคาร) (ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่า “โครงการ”) ดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด ไทย บัว ทาวเวอร์ โครงการเป็น
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัยและพื้นที่พาณิชย์ ขนาดความสูง 7 ชั้น และ
ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 4 อาคาร อาคารชุดเพื่อการพาณิชย์ ขนาดความสูง 3 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จำนวน 
1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดทั้งสิ้น 685 ห้อง (ห้องชุดพักอาศัย 630 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 55 ห้อง) 
และอาคารส่วนกลาง ได้แก่ อาคารพักมูลฝอยรวม ขนาดความสูง 1 ชั้น อาคารเก็บของ 1 ขนาดความสูง 1 ชั้น 
อาคารเก็บของ 2 ขนาดความสูง 1 ชั้น อาคารงานระบบส่วนกลาง ขนาดความสูง 1 ชั้น อาคารงานระบบ 
MDB ขนาดความสูง 1 ชั้น อาคารป้อมยาม ขนาดความสูง 1 ชั้น และสระว่ายน้ำ ดำเนินการบนโฉนดที่ดิน 
จำนวน 2 แปลง เนื้อท่ีดิน 13 ไร่ 3 งาน 55 ตารางวา หรือ 22,222.00 ตารางเมตร 

 ภายหลังโครงการได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการพิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นและรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ในเขตพื้นที่คุ ้มครองสิ่งแวดล้อม จังหวัดชลบุรี และได้รับอนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลตำบลนาจอมเทียน  
โครงการมีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ในเงื่อนไขไว้แนบท้ายหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานฯ โดยโครงการ 
ได้มีมติเห็นชอบ ในการประชุมครั้งที่ 11/2565 เมื่อวันที่ 16 กันยายน 2565 ดังหนังสือแจ้งผลการพิจารณา
รายงานฯ ที่ ทส. 1009.5/18584 ลงวันที่ 1 พฤศจิกายน 2565 (สำเนาหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานฯ  
แสดงไว้ในภาคผนวก ก) และนำส่งรายงานผลปฏิบัติตามมาตรการฯ ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบเป็นประจำ 
ปีละ 2 ครั้ง ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด ไทย บัว ทาวเวอร์ จึงได้หมอบหมายให้ บริษัท เอ็ม กรีน กรุ๊ป จำกัด  
(ซึ่งต่อไปนี้จะเรียกว่า “บริษัทที่ปรึกษา”) เป็นผู้จัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
และลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดไว้ในรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ เพ่ือเสนอหน่วยงานที่เก่ียวข้องต่อไป   

1.3 วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 

1) เพ่ือสรุปและจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ (ระยะดำเนินการ)  

2) เพื่อติดตามตรวจผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐาน ที่หน่วยงานราชการกำหนด 
และนำไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
ทั้งภายในโครงการและพ้ืนที่โดยรอบ 
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1.4 ขอบเขตการดำเนินงาน 

 ที ่ปรึกษาดำเนินการศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ ที ่ได้ความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม จังหวัด
ชลบุรี ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมของ
หน่วยงานราชการที่เกี ่ยวข้อง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติม กรณีท่ีมีผลตรวจวัดมี
แนวโน้มว่าการดำเนินการของโครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.5  วิธีการศึกษาและจัดทำรายงาน 
การจัดทำรายงานผลปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม ที่กำหนดโดยสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) มีรายละเอียด
ดังนี้ 

1.5.1 นำเสนอผลปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ที ่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม และ
ข้อกำหนดเพิ ่มเติม โดยบริษัทที ่ปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด ดังนี้ 

   1) จัดทำตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พร้อมแสดงเหตุผลที่สามารถปฏิบัติได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้ 

   2) เสนอรายละเอียดของโครงการและมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้ง
นำเสนอเหตุผลประกอบการเปลี่ยนแปลงมาตรการดังกล่าวในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลง (ถ้ามี) 

  
1.5.2 นำเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมตามที ่เสนอไว้ใน รายงานการ

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยทำการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผล
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่างๆ ที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด 
ดังนี้ 

   1) เก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้ง อากาศ เสียง และ 
ความสั่นสะเทือน  

   2) แสดงดัชนีในการตรวจวัดวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่
กำหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 
พร้อมทั้งสรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

  3) แสดงภาพถ่ายขณะเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด  
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1.6      แผนการดำเนินการของโครงการ 

 1.6.1 การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

                  โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท เอ็ม กรีน กรุ๊ป จำกัด เป็นผู้ตรวจสอบปฏิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่กำหนดไว้ในระยะดำเนินการ ระหว่างเดือน
กรกฎาคม - ธันวาคม 2567 พร้อมทั ้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก้ไขการดำเนินการต่อไป  

   1.6.2 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

                  การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม บริษัทที่ปรึกษาได้ดำเนินการตรวจสอบการปฏบิตัิ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่กำหนดไว้ ในระยะดำเนินการ 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567 และจัดทำรายงานผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งสรุป
การตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐานที่กำหนด เพื่อเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ต่อหน่วยงาน
อนุญาตและหน่วยงานเกี่ยวข้อง ทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 ครั้ง 

1.7     สถานภาพปัจจุบันของโครงการ 

          สถานภาพของโครงการในเดือนธันวาคม 2567 พบว่า โครงการเปิดดำเนินการพร้อมสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการของโครงการแล้ว โดยสภาพโครงการในปัจจุบันแสดงดัง รูปที่ 1.7-1  
 
 
 



 Monitoring Report (ระยะดำเนินการ) 
โครงการ ไทย บัว ทาวเวอร ์ส่วนขยาย (เปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ และเปลี่ยนการใช้ประโยชน์อาคาร) 
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2567   

บริษัท เอ็ม กรีน กรุ๊ป จำกัด      1-5 

นิติบุคคลอาคารชุด ไทย บัว ทาวเวอร์ 

  
 
 
 
             
  
 
 
    
 
 
 
 
 
 
 

 
  

 

 

 

 

 

  

 

 บันทึกภาพ : ธันวาคม 2567 

รูปที่ 1.7-1 สถานภาพปัจจุบันของโครงการ 




